Evaluacion de los costes y beneficios
de la implementacion del aislamiento acustico
en el mercado residencial de nueva planta en Barcelona
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Resumen:

La modificacion de criterios ex-
presada en el Codigo Técnico de la
Edificacion (CTE), que entre otras se
tradujo en la presentacion del Do-
cumento basico de proteccion fren-
te al ruido (DB-HR) conlleva una
mejora en las condiciones acusticas
de las viviendas, pero también un
incremento en los costes de ejecu-
cién, lo que podria suponer un im-
pedimento para su total aceptacion
por parte de la sociedad. Ante esta
perspectiva, la investigacion se
planted con la finalidad de capturar
los beneficios sociales producidos
por el cambio normativo, que expre-
sados en unidades monetarias pue-
den ser comparados con los sobre-
costes de construir viviendas mejor
aisladas acusticamente.

Metodoldgicamente la dificultad
radica en que el silencio, o dicho de
manera mas precisa el control del
ruido en el ambito residencial, es un
bien publico sin mercado, en donde
SuU consumo no deberia presentar
rivalidad y la exclusion de un terce-
ro, por lo que las técnicas conven-
cionales de valoracién no son apli-
cables para obtener los beneficios
econdémicos.

Para este tipo de bienes o servi-
cios se tiene como alternativa los
métodos de valoracion de bienes
ambientales.
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LLa técnica de precios heddnicos
(PH), ampliamente utilizada para es-
timar costes y beneficios asociados
a la contaminacion acustica y su
control en el ambito residencial re-
sulté inaplicable en esta ocasion,
principalmente por dos factores: la
contraccion en el mercado inmobi-
liario, traducida en el reducido nu-
mero de edificaciones nuevas que
en la ciudad de Barcelona cumplie-
sen por ello con los criterios indica-
dos en el DB-HR, y por la dificultad
implicita en el método de controlar
las variables que componen la fun-
cion hedodnica. La via utilizada fue
entonces la de indagar directamen-
te, con los potenciales beneficiarios,
la percepcion de la mejora, utilizan-

do la técnica de valoracién contin-
gente (VC) para obtener la disposi-
cion a pagar (DAP) por las viviendas
mejor aisladas.

La VC es una técnica avalada
que permite realizar estimaciones
monetarias de bienes sin mercado,
en donde el valor se extrae al crear
un mercado hipotético a través de
una encuesta, en donde el encues-
tador representa al productor del
bien o servicio, y el encuestado al
consumidor. La parte central del
gjercicio radica en disefar un esce-
nario congruente para ofertar el
bien, en este caso la reduccion del
ruido al interior de una vivienda
como resultado de implementar me-
jores procesos de diseno, construc-
cion y verificacion.

Manteniendo constantes las va-
riables arquitecténicas y urbanisti-
cas, el diseno del escenario de valo-
racion incluyo la simulacion acustica
de dos viviendas ubicadas en el
distrito de Sant Marti, en Barcelona;
tedricamente estas viviendas solo
difieren en su nivel de aislamiento.

Mientras que la estimacion de
los sobrecostes contempla cambios
en la mayoria de los elementos
constructivos, la simulacion se reali-
z6 para una solucion especifica apli-
cada en la fachada, incluyendo tan-
to el elemento opaco como la parte
débil de ésta, ya que las molestias
suelen asociarse al ruido aéreo que
proviene del exterior.

La eleccion de los elementos
constructivos se fundamentd en un
estudio previo de las caracteristicas
de la vivienda de reciente creacion
en Barcelona, llevado a cabo por el
Centro de Politica de Suelo vy
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Valoraciones de la Universitat Poli-
técnica de Catalunya. Focalizando
el analisis solamente en alguna de
las posibles soluciones fue posible
presentar a los encuestados una
misma reduccion en los niveles de
ruido, ya que de otra manera se
cambiarian las prestaciones acusti-
cas de las viviendas y en conse-
cuencia no se valoraria Io mismo.

La simulacién acustica fue reali-
zada por el laboratorio «dBplus
consultores acusticos» en marzo
2012, a partir de mediciones y gra-
baciones realizadas en la calle de
Coércega (LEixample de Barcelona).
Este sitio fue elegido por ser repre-
sentativo del trafico habitual de la
ciudad, y de acuerdo con el mapa
de ruido del municipio se encuentra
en una zona con un nivel Ld com-
prendido entre 65 y 70 dB(A), que
por analisis previos fue determina-
do como caracteristico de la vivien-
da tipica.

Para llegar a las pistas de audio
presentadas en la encuesta inicial-

Abstract:

mente se midid el nivel de presion
sonora continuo equivalente, por
bandas de tercio de octava de 20 a
20.000Hz y en valor global, sin pon-
derar y ponderado A, con constan-
te de integracion Fast; conjunta-
mente se grabo el ruido percibido
en formato WAV con una frecuencia
de muestreo de 48.000Hz y 16 bits.
Mediante el software de prediccion
«dBKaisla» se calculo el aislamiento
al ruido aéreo de cada fachada pro-
puesta; los resultados se generaron
para el espectro de bandas de ter-
cio de octava de 50 a 5.000Hz. Fi-
nalmente, a partir del espectro de
trafico medido y del aislamiento de
fachada calculado, se obtuvieron
los archivos de audio que represen-
tan la percepcion subjetiva del po-
tencial usuario de la vivienda mejor
aislada.

Conclusiones

Debido al momento de recesion
econdmica experimentado, podria
parecer que el aislamiento no es

uno de los criterios principales en la
eleccion de vivienda, pues no es
algo que resulte tangible en primera
instancia, por ello el uso de la simu-
lacion acustica resultd una herra-
mienta muy Util para tratar de con-
cienciar que el aislamiento no se ve
pero se nota en su ausencia. Este
escenario de valoracion hizo tangi-
ble la reduccion de ruido, facilitan-
do la comprension del cambio ofre-
cido.

Al contrastar los sobrecostes
con los beneficios, se concluyd que
una familia promedio pagaria cuan-
do menos los costes derivados de
implementar el DB-HR en una vi-
vienda tipica (los valores detallados
aparecen en la tesis doctoral depo-
sitada en la biblioteca de la ETSAB).
A la luz de los resultados, los nive-
les de aislamiento exigidos en el
DB-HR parecen ser adecuados
para los barceloneses, de manera
que estas practicas se traducen en
una mejora que aporta valor anadi-
do a la vivienda.

The objective of the research was to demonstrate, for the new residential market in Barcelona, that the willing-
ness to pay for occupy a dwelling which gives a major acoustic comfort exceed the cost of the implementation of
the most restrictive insulated systems. The contingent valuation technique was used to evaluate the silence, which
does not have a market. The approach implied estimate over costs related to the increment in the insulation and
generate a hypothetical market so people reveal their preferences. This is one of the main attributes of this studly,
and meant get it through the acoustic simulation of a dwelling which rose up the diverse acoustic insulation levels.
The outcomes gotten displayed that the benefits at least equate the additional costs, and are a source of informa-
tion over the trade-off that is generated when the building techniques improve the habitability of dwelling. Meth-
odologically, it is demonstrated that with appropriate incentives, people think over those complex situations which

affect them.
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